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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvarsta By, org. nr. 769636-1281, i Sédertalje kommun har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-03-26.

Fastighetsagaren till fastigheten Litografin 3 i S6dertélje kommun har via hembud erbjudit
féreningen att férvarva namnda fastighet med adress Kvarstavagen 1-95, 2-94 och Granévagen
115-145, 116-146 i Sodertélje, nedan kallad fastigheten.

Upplatelse och tilltréade planeras till férsta kvartalet 2020.
Husen ligger i saddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna kan ske.

Férvarvet kommer att ske genom en s.k. rak fastighetsférsaljning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
forvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berakning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kanda forhallanden. Taxebundna kostnader bygger i huvdsak pa faktisk férbrukning, évriga
driftskostnader ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset, 2019-03-27.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sodertélje Litografin 3
Adress: Kvarstavagen 1-95, 2-94 och Grandvagen 115-145, 116-146
Agandeform: Aganderatt
Markareal: 39 370 m?
Byggnadsar: 1974
Vardear: 1974

Antal bostadslagenheter: 126 st
Lagenhetsarea: 12 159 m?

Antal lokaler: 1 st
Lokalarea: 74 m?

Total area 12 233 m?

Antal p-platser: 88 st

Antal garage: 48 st

Areorna ovan &r uppgivna och ej kontrollerade.

Byggnader: 29 bostadshuskroppar med 1,5 vaningar, en tvavaningsbyggnad
med tvattstuga och hyreslokal samt ett antal enplans
komplementbyggnader med férrad och garage. Typkod 230.

Planbestammelser: 0181K-P604B. Stadsplan: Kv Litografin
Inskrivning: Elledning, transformatorstation:

Last D201700347173:1 (avtalsservitut)
Last 0181K-204/1973.1 (officialservitut, gangvag ledning)

Gemensamhetsanldggning: Sodertélje Hovsjo GA:2
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Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

Uppvarmning/varmedistrubution:

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

Tvéttstugor:

Kabel-TV/bredband:
OVK:
Energideklaration:

Radon:

Anslutet till kommunens nét.
Direktverkande elvdrme.

Huskropp omfattande Kvarstavagen 59-63, 60-62 har
vattenburen varme producerad av varmepump.

Franluft i kdken. Kontrollventiler for franluft i bad och WC och
kladkammare. Tilluft via spaltfilter i fonster och tilluftsventiler i

Vagg.

Utvandig sophantering.

Installationer fran byggaret. 3-fas installationer till Iagenheter.
Ojordade installationer i I1agenheterna bortsett koken och nagra
renoverade l&dgenheter.

Naturmark, grasmattor, planteringar, lekplatser, uteplatser.
Hardgjorda ytor till entréer, pa gangvagar och transportvagar
samt pa parkeringar.

4 tvattmaskiner, 2 torktumlare, 1 torkskap, 1 mangel, 2
tvattbankar. Varmvattenberedare. Plastmatta pa golv, malade

vaggar, malade tak. Maskinpark huvudsakligen fran mellan ca
2010-2016.

Finns installerat.
Ej OVK-pliktigt, bortsett tvattstugebyggnaden.
Utford.

Radonmatningar har utférts. Uppmatta varden har i vissa fall
overskridit godkanda varden.
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Byggnadsbeskrivning (se aven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Antal vaningar: 29 bostadshuskroppar med 1,5 vaningar, en tvavaningsbyggnad
med tvattstuga och hyreslokal samt ett antal enplans
komplementbyggnader med férrad och garage.

Grundlaggning: Kantférstyvad betongplatta pa mark. Plintgrundlédggning pa
komplementbyggnader.

Stomme: Barande vagg- och bjalklagsstomme av tra i alla byggnader.

Fasadbehandling: Fasadtegel och trapanel pa bostadshusen. Trapanel pa

komplementbyggnader.

Yttertak: Betongtakpannor. Plat pa smarre delar. Skarmtak av glasfiber
dver balkongerna. Trapetskorrugerad plat pa
komplementbyggnader.

Balkonger: Balkonger med béarande konstruktion. Traracken och
traskadrmar.
Fonster: 2-glas utatgaende trafonster pa kopplade bagar. Fénterdorrar till

uteplatser och balkonger med samma konstruktion.
Bagbottnarna ar platbekladda. 2-glas takfénster i badrummen.

Portar/dérrar: Traentrédorrar.

Lagenhetsbeskrivning (individuella avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar: Malade/tapetserade.

Inv. tak: Malade gipstak.

Golv: Parkett i vardagsrum. Platsmatta i de flesta dvriga rum.
Plastmatta i de flesta kok. Avvikelser férekommer mellan
ldgenheterna.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kyl- och frys, flakt, egeninstallerad diskmaskin i

vissa lagenheter. Inredning i huvudsak fran byggnadsaret.
Kolfilterflaktar i vissa. Vitvaror av blandad alder.

Badrum: Plastmatta pa golv, malad vav pa vagg, malade tak, fristdende
badkar/duschplats, tvattstall, WC-stol, egeninstallerad
tvattmaskin/torktumlare i vissa lagenheter. Elradiatorer,
vattenburen varme i vissa. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer
i huvudsak fran byggnadsaret. Vissa avvikelser férekommer
mellan ldgenheterna.
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Besiktningsmannens noterade brister (se dven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Stora poster &r ommalning/renovering av fasader och fénster samt renovering av balkonger.
Merparten av atgérdsbehovet ligger néra i tid.

Sammanstéllning:

Inom 3 ar 17 830 tkr
Mellan 3-10 ar 1110 tkr
Totalt 18 940 tkr *

* Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella kostnader och
mervérdesskatt. Se bilaga 1, Teknisk besiktning.

Den tekniska besiktning som tagits fram infor beslut om kép av fastigheten fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgardsbehov motsvarande 18 940 000 kr. Av detta belopp utgér
modernisering av elradiatorer 2 250 000 kr, vilket tillhér medlemmarnas inre underhall. 30 % av
antalet radhus antas kvarsta som hyresratter, varvid 675 000 kr av kostnad fér modernisering av
elradiatorer tas upp i renoveringsfonden. Aterstaende atgardsbehov uppgar till ca 17 365 000 kr.

Féreningen tar utéver detta ut arsavgift fér avskrivning samt avséattning till yttre underhall
motsvarande ca 1 114 000 kr per ar.
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TAXERINGSVARDE

Typkod 230

Totalt Bostad Lokal
Mark 44 982 000 kr 44 982 000 kr 0 kr
Byggnad 83 575 000 kr 83 575 000 kr 0 kr
Summa 128 557 000 kr 128 557 000 kr 0 kr

SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling

Lagfartskostnad *
Pantbrevskostnader
Uppléggningsavgift
Ombildnings- och juristkostnader

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad

Renoveringsfond ?
Kassa
Summa fonder och kassa

160 000 000 kr
2 400 000 kr
1970 000 kr
8 352 750 kr
9 500 000 kr

182 222 750 kr

17 365 000 kr
500 000 kr

17 865 000 kr

Summa anskaffningskostnad, fonder och kassa

200 087 750 kr

' Lagfartskostnad utgar med 1,5 % av képeskillingen pa fastigheten. Expeditionsavgift tilllkommer.

2 Renoveringsfonden técker det av besiktningsmannen bedémda renoveringsbehov reducerat fér den del som tillhér

medlemmarnas inre underhall.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta %
Belaning i kreditinstitut, bottenlan 2,50%
Uteblivna insatser 2,50%

Summa lan

Medlemmars insats
Summa insatser

Rénta SEK Belopp SEK

1 835 669 kr 73 426 750 kr
948 575 kr 37 943 000 kr
2784 244 kr 111 369 750 kr

88 718 000 kr
88 718 000 kr

Summa finansiering

200 087 750 kr

Finansieringen ar baserad pa att cirka 70 % (88 st, 8 492 m?) av antalet Iagenheter férvarvas
sadsom bostadsratt samt att cirka 30 % (38 st, 3 667 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan

komma att féréndras.

Om féreningen lanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av avgiften med 35

kr/manad for en lagenhet pa 96,5 m2.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,50 %, vilket
motsvarar 3 ars bindningstid). Kredittid &r samma som bindningstid.

Séakerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Réantekostnader 2 784 244 kr
Summa kapitalkostnader 2784 244 kr
Driftkostnader
Administration 180 000 kr
Fastighetsskétsel, byggnad och mark 600 000 kr
Lépande underhall och reparationer 370 000 kr
Fastighetsférsakring 360 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 290 000 kr
Vattenférbrukning 710 000 kr
Sophantering, exkl grovsopor 660 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgaster 114 000 kr
Styrelsearvode 60 000 kr
Ovrigt 24 000 kr
Summa driftkostnader 3 368 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 964 178 kr
Summa skatter/avgifter 964 178 kr
Avskrivningar/amorteringar & avsattningar
Avskrivningar 1 055 764 kr
Fond yttre underhall 57 934 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 1113 698 kr
Summa kostnader 8 230 119 kr
Intikter
Hyresintakter, lokaler 67 498 kr
Hyresintakter, bostéader 3334 192 kr
Hyresintakter, p-platser 172 702 kr
Hyresintakter, garage 342 066 kr
Hyresintakter, férrad/mopedrum 38 150 kr
Varmetillagg, radhus med vattenburen varme 70 800 kr
Summa hyresintédkter/fastighetsskatt lokaler 4 025 408 kr
Arsavgift fran medlemmar 4204 711 kr
Summa intdkter 8 230 119 kr
8 352 731 kr

Kostnad for lan per 3 ar
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Avskrivningar
Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar péa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och végledning. Féreningen avser att ta
ut arsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 1 % av
byggnadsvardet (ca 1 056 tkr) da inre underhall aligger bostadsréttshavarna samt att fastigheten
lspande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning
planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10).

Till fonden for yttre underhall ska féreningen avsatta belopp enligt uppréttad underhallsplan. Om
fdreningen inte upprattat underhallsplan ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av taxeringsvardet, vilket minskas med avsattning i form av avskrivningar. Féreningen tar ut
arsavgift for avskrivningar och avsattning yttre fond motsvarande ca 0,9 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter
Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift kommer att tdcka féreningens I6pande utbetalningar
for drift, lanerantor samt avskrivningar och avsattning till renoveringsfond.

Féreningens lan
Amortering av foreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som bostadsratt,
alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen berdknas féreningen fa 38 hyresratter (ca 3 667 m?). Hyresratterna ar en dold
tillgang i féreningen vars varde uppskattas till ca 65 mnkr.

Forsdkring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsakrad till fullvarde. | forsdkringen
ingar styrelseférsakring.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 14 896 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonder och kassa (BOA+LOA) 16 356 kr/m?
Insats/upplatelseavgift (BOA) 7 296 kr/m?
Belaning ar 1 (BOA+LOA) 9 104 kr/m?
Arsavgift &r 1 (BOA) 495 kr/m?
Driftskostnader ar 1 (BOA+LOA) 275 kr/m?
Kassafléde kronor per kvadratmeter total lagenhetsarea &r 1 (BOA+LOA). 0 kr/m?
Avsattning till underhallsfond + avskrivningar &r 1 (BOA+LOA) 91 kr/m?

10
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Lagen- |Area Adress Insats Andelstal insats Andelstal avgift | Arsavgift

1 96,5 m?|Kvarstavagen 2 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

2 96,5 m?|Kvarstavagen 3 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

3 96,5 m?|Kvarstavagen 4 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

4 96,5 m?|Kvarstavagen 5 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

5 96,5 m?|Kvarstavagen 6 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

6 96,5 m?|Kvarstavagen 7 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

7 96,5 m?|Kvarstavagen 8 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

8 96,5 m?|Kvarstavagen 9 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

9 96,5 m?|Kvarstavagen 10 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
10 96,5 m?|Kvarstavagen 11 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
11 96,5 m?|Kvarstavagen 12 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
12 96,5 m?|Kvarstavagen 13 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
13 96,5 m?|Kvarstavagen 14 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
14 96,5 m?|Kvarstavagen 15 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
15 96,5 m?|Kvarstavagen 16 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
16 96,5 m?|Kvarstavagen 17 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
17 96,5 m?|Kvarstavagen 18 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
18 96,5 m?|Kvarstavagen 19 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
19 96,5 m?|Kvarstavagen 20 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
20 96,5 m?|Kvarstavagen 21 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
21 96,5 m?|Kvarstavagen 22 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
22 96,5 m?|Kvarstavagen 23 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
23 96,5 m?|Kvarstavdgen 24 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
24 96,5 m?|Kvarstavdgen 25 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
25 96,5 m?|Kvarstavagen 26 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
26 96,5 m?|Kvarstavagen 27 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
27 96,5 m?|Kvarstavagen 28 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
28 96,5 m?|Kvarstavagen 29 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
29 96,5 m?|Kvarstavéagen 30 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
30 96,5 m?|Kvarstavdgen 31 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
31 96,5 m?|Kvarstavagen 32 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
32 96,5 m?|Kvarstavdgen 33 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
33 96,5 m?|Kvarstavédgen 34 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
34 96,5 m?|Kvarstavagen 35 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
35 96,5 m?|Kvarstavédgen 36 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
36 96,5 m?|Kvarstavagen 37 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
37 96,5 m?|Kvarstavdagen 38 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
38 96,5 m?|Kvarstavagen 39 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
39 96,5 m?|Kvarstavagen 40 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
40 96,5 m?|Kvarstavagen 41 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
41 96,5 m?|Kvarstavagen 42 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
42 96,5 m?|Kvarstavagen 43 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
43 96,5 m?|Kvarstavagen 44 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
44 96,5 m?|Kvarstavdgen 45 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
45 96,5 m?|Kvarstavédgen 46 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
46 96,5 m?|Kvarstavdgen 47 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
47 96,5 m?|Kvarstavagen 48 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
48 96,5 m?|Kvarstavagen 49 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
49 96,5 m?|Kvarstavagen 50 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
50 96,5 m?|Kvarstavégen 51 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
51 96,5 m?|Kvarstavagen 52 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
52 96,5 m?|Kvarstavédgen 53 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
53 96,5 m?|Kvarstavagen 54 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
54 96,5 m?|Kvarstavdgen 55 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
55 96,5 m?|Kvarstavagen 56 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
56 96,5 m?|Kvarstavédgen 57 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
57 96,5 m?|Kvarstavagen 58 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
58 96,5 m?|Kvarstavégen 59 1 168 500 kr 0,9225% 0,7937% 47 781 kr
59 96,5 m?|Kvarstavdgen 60 1 168 500 kr 0,9225% 0,7937% 47 781 kr
60 96,5 m?|Kvarstavédgen 61 1 168 500 kr 0,9225% 0,7937% 47 781 kr
61 96,5 m?|Kvarstavdgen 62 1 168 500 kr 0,9225% 0,7937% 47 781 kr
62 96,5 m?|Kvarstavagen 63 1168 500 kr 0,9225% 0,7937% 47 781 kr
63 96,5 m?|Kvarstavégen 64 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr

11
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64 96,5 m?|Kvarstavagen 65 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
65 96,5 m?|Kvarstavagen 66 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
66 96,5 m?|Kvarstavagen 67 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
67 96,5 m?|Kvarstavagen 68 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
68 96,5 m?|Kvarstavagen 69 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
69 96,5 m?|Kvarstavagen 70 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
70 96,5 m?|Kvarstavagen 71 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
71 96,5 m?|Kvarstavagen 72 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
72 96,5 m?|Kvarstavagen 73 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
73 96,5 m?|Kvarstavagen 74 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
74 96,5 m?|Kvarstavagen 75 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
75 96,5 m?|Kvarstavagen 76 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
76 96,5 m?|Kvarstavagen 77 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
77 96,5 m?|Kvarstavagen 78 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
78 96,5 m?|Kvarstavagen 79 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
79 96,5 m?|Kvarstavagen 80 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
80 96,5 m?|Kvarstavagen 81 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
81 96,5 m?|Kvarstavagen 82 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
82 96,5 m?|Kvarstavagen 83 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
83 96,5 m?|Kvarstavagen 84 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
84 96,5 m?|Kvarstavagen 85 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
85 96,5 m?|Kvarstavagen 86 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
86 96,5 m?|Kvarstavagen 87 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
87 96,5 m?|Kvarstavagen 88 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
88 96,5 m?|Kvarstavagen 89 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
89 96,5 m?|Kvarstavagen 90 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
90 96,5 m?|Kvarstavagen 91 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
91 96,5 m?|Kvarstavagen 92 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
92 96,5 m?|Kvarstavagen 93 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
93 96,5 m?|Kvarstavagen 94 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
94 96,5 m?|Kvarstavagen 95 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
95 96,5 m2?|Granovagen 115 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
96 96,5 m?|Grantvégen 116 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
97 96,5 m?|Granévagen 117 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
98 96,5 m?|Grantvégen 118 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
99 96,5 m?|Grantvagen 119 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
100 96,5 m?|Granévégen 120 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
101 96,5 m?|Granévégen 121 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
102 96,5 m?|Granovégen 122 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
103 96,5 m?|Granovéagen 123 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
104 96,5 m?|Granovégen 124 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
105 96,5 m?|Granovégen 125 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
106 96,5 m?|Granovégen 126 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
107 96,5 m?|Grandvagen 127 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
108 96,5 m?|Granovégen 128 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
109 96,5 m?|Grandvagen 129 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
110 96,5 m?|Granovagen 130 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
111 96,5 m2|Granovéagen 131 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
112 96,5 m?|Grantvagen 132 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
113 96,5 m?|Granovégen 133 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
114 96,5 m?|Granovégen 134 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
115 96,5 m?|Granovégen 135 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
116 96,5 m2|Granovégen 136 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
117 96,5 m?|Grandvagen 137 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
118 96,5 m?|Grandvagen 138 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
119 96,5 m?|Granévagen 139 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
120 96,5 m?|Granovagen 140 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
121 96,5 m?|Grandvagen 141 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
122 96,5 m2|Granovagen 142 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
123 96,5 m?|Grantvégen 143 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
124 96,5 m?|Granovégen 144 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
125 96,5 m?|Granovagen 145 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
126 96,5 m2|Grandvagen 146 998 500 kr 0,7883% 0,7937% 47 781 kr
12 159 m? 126 661 000 kr 100,00% 100,00% 6 020 381 kr
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Kvarsta By

LOKALFORTECKNING

Lokalnr Lokalslag Kvm Arshyra

Foéreningslokal 74 m? 67 498 kr
74 m? 67 498 kr

S

Lagenhetsytorna &r uppgivna av saljaren och ej kontrollerade. Enligt med vad som féreskrivs i
féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal. Driftskostnader som kan tillkomma
fér bostadsrattshavaren ar hushallsel inklusive uppvarmning, hemférsakring, kabel-TV,
internetanslutning, garage-/p-plats m.m.

Viarmetillagg for vissa enheter

Avseende enheter med vattenburen varme fran vdrmepump betalas uppvarmning genom att ett
varmetillagg tillkommer utéver den ordinarie manadsavgiften. Denna faststélls utifran
bostadsrattsféreningens berdknade kostnad fér uppvarmning av dessa enheter samt erséattning for
féreningens férvantade kostnad for underhall av den luftvarmepump vilken forsérjer dessa hushall
med varme. Ar 1 faststélls detta tillagg till 1 180 kr/manad per radhus (14 160 kr/ar) och berér
radhus med adresserna Kvarstavagen 59-63, 60-62.
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Kvarsta By

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda férutsattningar. | det fall
kostnader, skatter och/eller avgifter skulle bli hégre &n beréknat kan féreningen komma att hoja

arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat oakta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett sa kallat akta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstilldgg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel och uppvarmning. Uppskattad arskostnad for hemférsakring och
hushallsel fér en lagenhet om 96,5 m? ar ca 26 400 kr/ar, varav kostnad for hemférsakring utgor ca
2 400 kr/ar och hushallsel ca 24 000 kr/ar fér lagenheter med uppvarmning via direktverkande el.
Observera att dessa kostnader beror pa ens egna forbrukning och avtal. Avseende enheter med
vattenburen varme fran varmepump betalas varme genom att ett varmetillagg tillkommer utGver
manadsavgiften. Varmetillagget faststélls utfran féreningens beréknade kostnad for uppvarmning
av dessa enheter samt ersattning for foreningens forvantade kostnad fér underhall av
luftvarmepumpen som forsérjer dessa hushall med varme. For det forsta aret faststalls detta tillagg
till 14 160 kr/ar per radhus och berdr radhus med adresserna Kvarstavagen 59-63, 60-62. For
dessa enheter ar elférukningen vasentligt lagre da den ej omfattar uppvarmning.

I Svrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Kvarsta By

Sédertalie ..<.(.. | /4. 2019

’/L/i% \ <i‘,’,/f ‘é,/é’* ThowgedZ=——_____ . R
Ghandi Saado Thamer Abdullah
zic}u'éjr/ichaflgl')l: Ghada Jacoub ) . R
o C \-ﬁ 2 A~ o
Wissam Bidhi Robert Lyck
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Bostadsrittsfireningen Kvarsta By, organisationsnummer
769636-1281, daterad 2019-12-21 far harmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda f6r oss. Planen innehdller uppgifter som ér
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

[ planen gjorda berdkningar &r vederhidftiga och den ekonomiska planen framstéar som hallbar.

Vi har inte ansett det nédvéndigt for var beddmning av planen att besika fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-01-08
g / /

Claes Mork - Andels Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsckring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Teknisk besiktning, Projektledarhuset protokoll, 2019-11-05

Léaneoffert Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget (publ.) accepterad 2019-12-12
Hyreslista

Fastighetsoverlatelseavtal, koncept



