Arsredovisning
2019-07-01-2020-06-30

A
.
- Brf Kvarsta by

Org nr 769636-1281




Ordlista

= Tillgéngar som dr avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning éver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang silet.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som foreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker d4 en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-

eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kvarsta By, med site i Sédertilje kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020—06-30. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningens dndamal ir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 mars 2018,

Foreningens fastighet
Féreningen forvérvade fastigheten Litografin 3 i Sodertilje den 28 april 2020.

Féreningens fastigheter bestar av 29 smahus dér det finns 126 ligenheter varav 93 bostadsritter och
33 hyresrétter samt 1 lokal. Den totala boarea &r 12 159 kvm varav 8 975 kvm &r bostadsritter och
lokalytan dr 74 kvm. F Oreningen disponerar 88 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
126 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesfsrsikrad hos Trygg hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 4r 0,75% pa taxeringsvirdet for smahus. F astighetsskatt for lokaler 4r for
ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ar 128 557 000 kr, varav byggnadsvardet 83 575 000 kr och markvirde 44 982 000kr.
Virdear dr 1974.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 januari 2020.
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Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 495 kr/kvm bostadsrittsarea per &r enligt den ekonomiska planen.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% av fastighetens taxering per ar enligt foreningens
stadgar.,

Foreningens fastighetslin

Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning;

Ledaméter Robert Lyck
Ghada Jacoub
Louay Chalabi
Wissam Bidhi
Thamer Abdullah

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Eva Bjurfors
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under rikenskapsaret forvirvade foreningen Litografin 3 i Sédertilje och upplit bostadsritter till
medlemmarna.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 0 (0) medlemmar. Under 4ret har 148 (0) medlemmar tilltrdtt samt 0 (0)
medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 93 (0) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20
Nettoomséttning 1315
Resultat efter finansiella poster -244
Soliditet (%) 453
Arets resultat exkl avskrivningar 37
Fastighetslén, kr/kvm 9159
Arsavgift, kr/kvm

bostadsrittsarea 495
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med Justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter, kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea enligt ekonomisk plan.

Fastighetslén, kr/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med totalytan av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid 4rets
ingéng 0 0 0
Okning av
insatskapital 93 370 500 21118
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 93 370 500 21118 0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fSrlusten (kronor):

arets forlust
behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhl]
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat Arets
resultat resultat
0 0
-244 316
0 -244 316
-244 316
22 528
-266 844
-244 316

4(12)

Totalt

0

93 391 618
-244 316

93 147 302

och balansridkning samt



Bostadsrittsforeningen Kvarsta By
Org.nr 769636-1281

Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-07-01
-2020-06-30

1315180
5022
1320202

-550 807
-325 800
-207 342
-1 083 949
236 253
-480 569
-480 569
-244 316

-244 316

5(12)

2018-07-01
-2019-06-30
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Balansriikning Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 182 213 763 0
Summa materiella anliggningstillgangar 182 213 763 0
Summa anliggningstillgingar 182 213 763 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 329 574 0
Ovriga fordringar 6 22 266 250 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 760 492 0
Summa kortfristiga fordringar 23 356 316 0
Summa omsittningstillgdngar 23 356 316 0

SUMMA TILLGANGAR 205 570 079 0
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-06-30

93391618
93 391 618

-244 316
-244 316
93 147 302

111 369 750
111 369 750

200 756
67 692
784 579
1053 027

205570 079

7(12)

2019-06-30
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Férdndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-07-01
-2020-06-30

-244 316
207 342

-36 974

-329 574
-760 965
67 692
985 335
-74 486

-182 421 105
-182 421 105

93391 618
111369 750
204 761 368

22265777
22 265777

2018-07-01
-2019-06-30

S O O o o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ér
Not 2 Nettoomséttning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter 697 116 0
Hyror lokaler 13 046 0
P-plats och garage 63 745 0
Hyresintikter, bostider 537720 0
Hyresint, 6vr objekt 3553 0
1315180 0
Not 3 Driftskostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Stddkostnader 76 313 0
Reparationer 33 862 0
Tradgard och utemiljo 11931 0
Planerat underhall 156 601 0
Fastighetsel 16 291 0
Vatten och avlopp 109 486 0
Avfallshantering 78 735 0
Forsdkringskostnader 58 900 0
Bredband 2559 0
Forbrukningsmaterial 6129 0
550 807 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Fkonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Ovriga poster
Annonsering

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgéende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Fastighetsskatt for 200701-201231

2019-07-01
-2020-06-30
167 424

20 000

72 813

63 750

313

1500
325800

2020-06-30

0
118573 718
118 573 718

0
-207 342
-207 342

63 847 387
63 847 387

182 213 763

83 575 000
44 982 000
128 557 000

2020-06-30
22265777

473
22266 250

2020-06-30
279776
480 716
760 492

10 (12)

2018-07-01
-2019-06-30
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2019-06-30
0

o

2019-06-30
0
0
0

2019-06-30
0
0
0
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Léanebelopp

Langivare % rinteéindring 2020-06-30
Nordiska 2,5 2023-04-30 111 369 750
111 369 750

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2020-06-30
Revision 20 000
Avfallskostnader 78 735
Forutbetalda avgifter och hyror 388 137
Ekonomisk forvaltning 72 813
Underhall 156 601
Reparationer 45793
Stadning 22 500

784 579

11 (12)

Lénebelopp
2019-06-30

2019-06-30
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Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Sadertilje 2020- 11 ~ 1 @

ol

Robert Lyck

Louay Chalabi

Thamer Abdullah
= Min revisionsberittelse har lamnats
N Eva BJUIfOI‘S

Revisor
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2020-06-30 2019-06-30
111 369 750 0
111 369 750 0

Ghada Jacoub

Wissam Bidhi
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